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Brf Corner House Arsredovisning 2025
769628-4863

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Corner House

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Trasket 20 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Trasket 20 som férvarvades 2015-09-03 genom fusion med den
ekonomiska foreningen Traskmakaren ek. for. Féreningen forvarvade forst andelarna i den ekonomiska
foreningen. Med forvarvet foljde rattigheterna till fastigheten Trasket 20 samt en pagaende entreprenad dar
foreningen genom fusionen évertog bestallarrollen gentemot entreprendren. Féreningen blev 2015-09-07
lagfaren agare till fastigheten.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Adolf Fredriks Kyrkogata 1, 3, 3A samt
Luntmakargatan 29. Fastigheten har byggts under 2015 och har fatt vardear 2015.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 4 546 kvm, varav 4 452 kvm utgér bostadsyta och 94 kvm lokalyta.

Fordelning av bostadslagenheter
25 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

1 st 6 rum och kok

1 st 7 rum och kok

Samtliga bostader ar upplatna med bostadsratt.
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Styrelsens sammanséttning

Bengt Georg Gustaf Engstrom  Ordférande

Henrik Lindstrém Eryilmaz Styrelseledamot
Ivar Johansson Styrelseledamot
Klara Bystrom Castro Styrelseledamot
Linnéa Carolina Jansson Styrelseledamot
Sandra Andersson Styrelseledamot

Valberedning

Per Rolfhamre

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen 2 i férening

Revisorer

Maria Bohlin  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaill

2021 e

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Installation av 6vervakningskameror och skalskydd

Genomgang och uppdatering av ventilationen

Reparation av ytterdorr

Nytt nyckelsystem och skalskydd slutfort

Nytt golv, installation av markis samt infravarme pa takterassen

Automatisk dorrstangare i kallaren
Spolning av stammar
Reparation av mosaiker i fasaden

OVK
Inkép av reservdelar till kranar och termostater
Byte av ytterdorr

Ommalning entreen

Byta av automatisk dorrstangare
Malning av racken pa plan 9-11
Installation hjartstartare

Malning av racken

[ ] | HodKrlICWI-BiWotrl8CWI
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2025 e OVK
Byte glasdorrar i entreen

Planerade underhall

2026 e Malning av racken
Uppdatering anslagstavla och kommunikation
Justeringar efter OVK resultat
Lagning av entreen efter skada

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
IT service Bahnhof AB
Medlemskap Riksférbundet Bostadsratterna Sverige

Teknisk fovaltning och fastighetsskétsel Aphos Férvaltning AB

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2025 &r en forlust. Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som daremot aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an har féreningen ett negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsfléde.

Momsredovisningen omlagd med ett férdelaktigt resultat fér féreningen.
Ingen avgiftshojning for 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Férandringar i avtal
Sophamtningsavtalet omférhandlades med lagre kostnad som féljd.

Ett av Ianen lades om med lagre ranta.

Ovriga uppgifter
2 forrad har skapats for uthyrning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4109111 3967 289 3647110 3689782
Resultat efter fin. poster -2202218 -2 754 381 -2 245 356 -1 690 477
Soliditet (%) 88 88 88 87
Yttre fond 2971 226 2798 838 2298 078 1797 318
Taxeringsvarde 331960 000 346 105 000 346 105 000 346 105 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 781 748 666 680
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 777 83,5 777 82,0
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 12 035 12 091 12192 13292
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11786 11 841 11 940 13017
Sparande / kvm totalyta, kr 19 -13 26 204
Elkostnad / kvm totalyta, kr 82 79 85 141
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 75 73 67 60
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 30 24 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 190 182 176 221
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,52 3,97 2,90 0,63
Rantekanslighet (%) 15,5 16,2 18,5 19,6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 278 080 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet paverkas dock av avskrivningar, vilka ar
kostnader av redovisningsmassig karaktar och inte medfér nagon likviditetspaverkan. Justerat for avskrivningar
uppgar arets resultat till ett dverskott om 169 tkr.

For att sakerstalla foreningens langsiktiga finansiella stabilitet har styrelsen vidtagit atgarder i form av
avgiftshojningar. En avgiftshéjning genomférdes under 2025. Mot bakgrund av férvantade kostnadssankningar
och dkade intakter under 2026 har styrelsen dven beslutat att genomféra en amortering om 250 tkr. Atgarden
beddms bidra till minskade rantekostnader och en starkt ekonomisk stallning framover.

Ovriga atgarder:

- Sophanteringsavtalet har omférhandlats och ska ge en besparing om ca 20.000 kr/ar.

- Vi har byggt ut 2 extra forrad som kommer att ge 2 x 6000 kr/ar.

- Kontorslokalen kommer att betala ca 10-20.000 kr mer per ar, index plus full skatt.

- Stadgarna andras sa att vi kan debitera mer for panter och avgifter.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 394 896 000 - - 394 896 000
Upplatelseavgifter 825 000 - - 825 000
Fond, yttre
underhall 2798 838 - 172 388 2971 226
Direkt 4999 400 - - 4999 400
kapitaltillskott
Balanserat resultat -13 551 231 -2754 381 -172 388 -16 478 001
Arets resultat -2 754 381 2754 381 -2202 218 -2202 218
Eget kapital 387 213 625 0 -2202 218 385011 407
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -16 478 001
Arets resultat -2202218
Totalt -18 680 219
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 450 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -241 857
Balanseras i ny rakning -18 888 362
-18 680 219

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4109111 3967 289
Ovriga rérelseintdkter 3 366 622 23616
Summa rérelseintakter 4475733 3990 905
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 146 071 -2 004 936
Ovriga externa kostnader 8 -223 502 -171 327
Personalkostnader 9 -66 501 -66 116
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2370780 -2365772
Summa rérelsekostnader -4 806 854 -4 608 150
RORELSERESULTAT -331 120 -617 246
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15702 7 237
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 886 800 -2 144 373
Summa finansiella poster -1 871098 -2137 136
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2202 218 -2754 381
ARETS RESULTAT -2 202 218 -2754 381
Sida 8 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 438 814 014 441 168 906
Maskiner och inventarier 12 67 658 83 546
Summa materiella anlaggningstiligangar 438 881 672 441 252 452
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 438 881 672 441 252 452

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 246 4340
Ovriga fordringar 13 36 124 28 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 115 444 148 013
Summa kortfristiga fordringar 159 814 180 402

Kassa och bank

Kassa och bank 481 600 639 523
Summa kassa och bank 481 600 639 523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 641 414 819 925
SUMMA TILLGANGAR 439 523 087 442 072 377
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 400 720 400 400 720 400
Fond for yttre underhall 2971226 2798 838
Summa bundet eget kapital 403 691 626 403 519 238
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 478 001 -13 551 231
Arets resultat -2202 218 -2 754 381
Summa fritt eget kapital -18 680 219 -16 305 613
SUMMA EGET KAPITAL 385 011 407 387 213 625
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 33581 000 33831000
Ovriga l&ngfristiga skulder 117 500 117 500
Summa langfristiga skulder 33 698 500 33948 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 20 000 000 20 000 000
Leverantorsskulder 114 969 175 648
Skatteskulder 7 968 6 352
Ovriga kortfristiga skulder 17 649 54 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 672 593 673926
Summa kortfristiga skulder 20813 180 20910 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 439 523 087 442 072 377
Sida10av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -331 120 -617 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2370780 2365772
2039 660 1748 526
Erhéllen ranta 15702 7237
Erlagd ranta -1 908 435 -2101 074
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 146 927 -345 310
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20588 -71 396
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -75 437 -151 973
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 92 077 -568 679
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -39918
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -39918
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 339630
Amortering av 1an -250 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -250 000 -110 370
ARETS KASSAFLODE -157 923 -718 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 639 523 1358 490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 481 600 639 523
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Corner House &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3200 472 3107 400
Hyresintakter, lokaler 591 999 584 865
Intakter el 286 831 233859
Ovriga intakter 29 809 41165
Summa 4109 111 3967 289
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 12788 23616
Atervunnen moms 353 834 0
Summa 366 622 23616
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 244781 240958
Stadning 41 821 31588
Besiktning och service 105734 55629
Tradgardsarbete 8282 1465
Summa 400 619 329 641
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 236 507 152 951
Planerat underhall 241 857 328 372
Summa 478 363 481 322
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 373725 357 292
Uppvarmning 341 859 333407
Vatten 150 085 135 386
Sophamtning 171 911 174 859
Summa 1037 579 1000 944

Sida13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 74 816 64 990
Bredband 75 094 56 988
Fastighetsskatt 79 600 71050
Summa 229 510 193 028
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 23236 1357
Ovriga foérvaltningskostnader 45 259 52 047
Revisionsarvoden 30313 31125
Ekonomisk forvaltning 80 955 79 606
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 43739 7191
Summa 223 502 171 327
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 52 002 51499
Sociala avgifter 14 499 14617
Summa 66 501 66 116
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1886 506 2143958
Ovriga rantekostnader 294 415
Summa 1886 800 2144 373
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 462 353 468 462 353 468
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 462 353 468 462 353 468
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 184 562 -18 829 670
Arets avskrivning -2 354 892 -2 354 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 539 454 -21 184 562
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 438 814 014 441 168 906
| utgaende restvérde ingdr mark med 226 864 211 226 864 211
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 168 000 000 165 167 000
Taxeringsvarde mark 163 960 000 180 938 000
Summa 331960 000 346 105 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 118 915 78 997
Arets inkop 0 39918
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 118 915 118 915
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 369 -24 489
Arets avskrivning -15 888 -10 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -51 257 -35 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 658 83 546
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31803 23509
Skattefordringar 2933 0
Ovriga fordringar 1388 4540
Summa 36 124 28 049
Sida15av 17
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 893 1650
Forsakringspremier 0 68 405
Bredband 10 558 14 482
Forvaltning 22 251 21774
Upplupna elintakter 53742 41702
Summa 115 444 148 013
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-01 13 831 000 13 831 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 19 750 000 20 000 000
Summa 53 581 000 53 831 000
Varav kortfristig del 20 000 000 20 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 581 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 44 292 45135
Uppvarmning 43 598 42 613
Forsakringspremier 6411 0
Utgiftsrantor 197 281 218916
Vatten 38 001 33930
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 886 20 759
Forutbetalda avgifter/hyror 320124 312573
Summa 672 593 673 926
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 68 374 000 68 374 000
Sida16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bengt Georg Gustaf Engstrom Henrik Lindstrém Eryilmaz
Ordférande Styrelseledamot

Ivar Johansson Klara Bystrom Castro
Styrelseledamot Styrelseledamot

Linnéa Carolina Jansson Sandra Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Corner House

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
T U 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ......oouiniiiiiiiii ittt it iitit it iettttatteeseseassassssasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemSINTOrMatioN ... et e s. 4
o = = VYo T 1 s.5
UpPPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e e e e e s.6
Forandringar i eget Kapital . ... ...o..ioiii i e e e et e e s.7
RESUIAtAISPOSITION L.ttt et ettt e e e e e e e s.7
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens s. 8
== 1= T4 = 15 11 4 - s.9
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s. 11
1Yo =] s.12





Brf Corner House Arsredovisning 2025
769628-4863

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Trasket 20 2015 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Trasket 20 som férvarvades 2015-09-03 genom fusion med den
ekonomiska foreningen Traskmakaren ek. for. Féreningen forvarvade forst andelarna i den ekonomiska
foreningen. Med forvarvet foljde rattigheterna till fastigheten Trasket 20 samt en pagaende entreprenad dar
foreningen genom fusionen évertog bestallarrollen gentemot entreprendren. Féreningen blev 2015-09-07
lagfaren agare till fastigheten.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Adolf Fredriks Kyrkogata 1, 3, 3A samt
Luntmakargatan 29. Fastigheten har byggts under 2015 och har fatt vardear 2015.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 4 546 kvm, varav 4 452 kvm utgér bostadsyta och 94 kvm lokalyta.
Fordelning av bostadslagenheter

25 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kék

9 st 4 rum och kok

1 st 6 rum och kok
1 st 7 rum och kék

Samtliga bostader ar upplatna med bostadsratt.
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Styrelsens sammanséttning

Bengt Georg Gustaf Engstrom  Ordférande

Henrik Lindstrém Eryilmaz Styrelseledamot
Ivar Johansson Styrelseledamot
Klara Bystrom Castro Styrelseledamot
Linnéa Carolina Jansson Styrelseledamot
Sandra Andersson Styrelseledamot

Valberedning

Per Rolfhamre

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen 2 i férening

Revisorer

Maria Bohlin  Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaill

2021 e

2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Installation av 6vervakningskameror och skalskydd

Genomgang och uppdatering av ventilationen

Reparation av ytterdorr

Nytt nyckelsystem och skalskydd slutfort

Nytt golv, installation av markis samt infravarme pa takterassen

Automatisk dorrstangare i kallaren
Spolning av stammar
Reparation av mosaiker i fasaden

OVK
Inkép av reservdelar till kranar och termostater
Byte av ytterdorr

Ommalning entreen

Byta av automatisk dorrstangare
Malning av racken pa plan 9-11
Installation hjartstartare

Malning av racken
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2025 e OVK
Byte glasdorrar i entreen

Planerade underhall

2026 e Malning av racken
Uppdatering anslagstavla och kommunikation
Justeringar efter OVK resultat
Lagning av entreen efter skada

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
IT service Bahnhof AB
Medlemskap Riksférbundet Bostadsratterna Sverige

Teknisk fovaltning och fastighetsskétsel Aphos Férvaltning AB

Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2025 &r en forlust. Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som daremot aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an har féreningen ett negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsfléde.

Momsredovisningen omlagd med ett férdelaktigt resultat fér féreningen.
Ingen avgiftshojning for 2026.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Férandringar i avtal
Sophamtningsavtalet omférhandlades med lagre kostnad som féljd.

Ett av Ianen lades om med lagre ranta.

Ovriga uppgifter
2 forrad har skapats for uthyrning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4109111 3967 289 3647110 3689782
Resultat efter fin. poster -2202 218 -2 754 381 -2 245 356 -1 690 477
Soliditet (%) 88 88 88 87
Yttre fond 2971 226 2798 838 2298 078 1797 318
Taxeringsvarde 331960 000 346 105 000 346 105 000 346 105 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 781 748 666 680
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 777 83,5 777 82,0
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 12 035 12 091 12192 13292
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11786 11 841 11 940 13017
Sparande / kvm totalyta, kr 19 -13 26 204
Elkostnad / kvm totalyta, kr 82 79 85 141
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 75 73 67 60
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 30 24 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 190 182 176 221
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,52 3,97 2,90 0,63
Rantekanslighet (%) 15,5 16,2 18,5 19,6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 278 080 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet paverkas dock av avskrivningar, vilka ar
kostnader av redovisningsmassig karaktar och inte medfér nagon likviditetspaverkan. Justerat for avskrivningar
uppgar arets resultat till ett dverskott om 169 tkr.

For att sakerstalla foreningens langsiktiga finansiella stabilitet har styrelsen vidtagit atgarder i form av
avgiftshojningar. En avgiftshéjning genomférdes under 2025. Mot bakgrund av férvantade kostnadssankningar
och dkade intakter under 2026 har styrelsen dven beslutat att genomféra en amortering om 250 tkr. Atgarden
beddms bidra till minskade rantekostnader och en starkt ekonomisk stallning framover.

Ovriga atgarder:

- Sophanteringsavtalet har omférhandlats och ska ge en besparing om ca 20.000 kr/ar.

- Vi har byggt ut 2 extra forrad som kommer att ge 2 x 6000 kr/ar.

- Kontorslokalen kommer att betala ca 10-20.000 kr mer per ar, index plus full skatt.

- Stadgarna andras sa att vi kan debitera mer for panter och avgifter.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 394 896 000 - - 394 896 000
Upplatelseavgifter 825 000 - - 825 000
Fond, yttre
underhall 2798 838 - 172 388 2971 226
Direkt 4999 400 - - 4999 400
kapitaltillskott
Balanserat resultat -13 551 231 -2754 381 -172 388 -16 478 001
Arets resultat -2 754 381 2754 381 -2202 218 -2202 218
Eget kapital 387 213 625 0 -2202 218 385011 407
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -16 478 001
Arets resultat -2202218
Totalt -18 680 219
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 450 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -241 857
Balanseras i ny rakning -18 888 362
-18 680 219

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4109111 3967 289
Ovriga rérelseintdkter 3 366 622 23616
Summa rérelseintakter 4475733 3990 905
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 146 071 -2 004 936
Ovriga externa kostnader 8 -223 502 -171 327
Personalkostnader 9 -66 501 -66 116
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2370780 -2365772
Summa rérelsekostnader -4 806 854 -4 608 150
RORELSERESULTAT -331 120 -617 246
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15702 7 237
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 886 800 -2 144 373
Summa finansiella poster -1 871098 -2137 136
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2202 218 -2754 381
ARETS RESULTAT -2 202 218 -2754 381
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 438 814 014 441 168 906
Maskiner och inventarier 12 67 658 83 546
Summa materiella anlaggningstiligangar 438 881 672 441 252 452
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 438 881 672 441 252 452
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 246 4340
Ovriga fordringar 13 36 124 28 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 115 444 148 013
Summa kortfristiga fordringar 159 814 180 402
Kassa och bank

Kassa och bank 481 600 639 523
Summa kassa och bank 481600 639 523
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 641 414 819925
SUMMA TILLGANGAR 439 523 087 442 072 377
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 400 720 400 400 720 400
Fond for yttre underhall 2971226 2798 838
Summa bundet eget kapital 403 691 626 403 519 238
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 478 001 -13 551 231
Arets resultat -2202 218 -2 754 381
Summa fritt eget kapital -18 680 219 -16 305 613
SUMMA EGET KAPITAL 385 011 407 387 213 625
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 33581 000 33831000
Ovriga l&ngfristiga skulder 117 500 117 500
Summa langfristiga skulder 33 698 500 33948 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 20 000 000 20 000 000
Leverantorsskulder 114 969 175 648
Skatteskulder 7 968 6 352
Ovriga kortfristiga skulder 17 649 54 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 672 593 673926
Summa kortfristiga skulder 20813 180 20910 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 439 523 087 442 072 377
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -331 120 -617 246
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2370780 2365772
2039 660 1748 526

Erhéllen ranta 15702 7237
Erlagd ranta -1 908 435 -2101 074
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 146 927 -345 310
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20588 -71 396
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -75 437 -151 973
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 92 077 -568 679
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -39918
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -39918
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 339630
Amortering av 1an -250 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -250 000 -110 370
ARETS KASSAFLODE -157 923 -718 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 639 523 1358 490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 481 600 639 523
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Corner House &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 3200 472 3107 400
Hyresintakter, lokaler 591 999 584 865
Intakter el 286 831 233859
Ovriga intakter 29 809 41165
Summa 4109 111 3967 289
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 12788 23616
Atervunnen moms 353 834 0
Summa 366 622 23616
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 244781 240958
Stadning 41 821 31588
Besiktning och service 105734 55629
Tradgardsarbete 8282 1465
Summa 400 619 329 641
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 236 507 152 951
Planerat underhall 241 857 328 372
Summa 478 363 481 322
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 373725 357 292
Uppvarmning 341 859 333407
Vatten 150 085 135 386
Sophamtning 171 911 174 859
Summa 1037 579 1000 944
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 74 816 64 990
Bredband 75 094 56 988
Fastighetsskatt 79 600 71050
Summa 229 510 193 028
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 23236 1357
Ovriga foérvaltningskostnader 45 259 52 047
Revisionsarvoden 30313 31125
Ekonomisk forvaltning 80 955 79 606
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 43739 7191
Summa 223 502 171 327
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 52 002 51499
Sociala avgifter 14 499 14617
Summa 66 501 66 116
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1886 506 2143958
Ovriga rantekostnader 294 415
Summa 1886 800 2144 373
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 462 353 468 462 353 468
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 462 353 468 462 353 468
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -21 184 562 -18 829 670
Arets avskrivning -2 354 892 -2 354 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 539 454 -21 184 562
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 438 814 014 441 168 906
| utgaende restvérde ingdr mark med 226 864 211 226 864 211
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 168 000 000 165 167 000
Taxeringsvarde mark 163 960 000 180 938 000
Summa 331960 000 346 105 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 118 915 78 997
Arets inkop 0 39918
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 118 915 118 915
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35 369 -24 489
Arets avskrivning -15 888 -10 880
Utgaende ackumulerad avskrivning -51 257 -35 369
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 658 83 546
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 31803 23509
Skattefordringar 2933 0
Ovriga fordringar 1388 4540
Summa 36 124 28 049
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 893 1650
Forsakringspremier 0 68 405
Bredband 10 558 14 482
Forvaltning 22 251 21774
Upplupna elintakter 53742 41702
Summa 115 444 148 013
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,53 % 13 831 000 13 831 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 3,79 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 2,82% 19 750 000 20 000 000
Summa 53 581 000 53 831 000
Varav kortfristig del 20 000 000 20 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 581 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 44 292 45135
Uppvarmning 43 598 42 613
Forsakringspremier 6411 0
Utgiftsrantor 197 281 218916
Vatten 38 001 33930
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 886 20 759
Forutbetalda avgifter/hyror 320124 312573
Summa 672 593 673 926
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 68 374 000 68 374 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bengt Georg Gustaf Engstrom Henrik Lindstrém Eryilmaz
Ordférande Styrelseledamot

Ivar Johansson Klara Bystrom Castro
Styrelseledamot Styrelseledamot

Linnéa Carolina Jansson Sandra Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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    2026-05-08T10:58:23.999Z
    rJx_AWBiRWe
    
     rJx_AWBiRWe
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg/notifications/rJx_AWBiRWe
     Dokument att signera
     henrik.lindstroem@icloud.com
     2026-05-08T10:58:23.778Z
     0110019e073d13c7-71cf01c4-18c5-40bf-a5e4-d4b4ff54e7eb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T14:56:09.279Z
    HyehFrlU0Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4.2 Mobile/15E148 Safari/604.1 Brave
      151.236.201.225
      2026-05-08T14:56:09.246Z
    
     HyehFrlU0Wx
     2026-05-08T14:56:09.246Z
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/HyehFrlU0Wx
     /envelopes/rkxiKrlICWl
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/HyehFrlU0Wx
     Ivar
     Johansson
     151.236.201.225
   
  
   
    signature.created
    2026-05-08T15:03:13.217Z
    BkWotrl8CWl.c5620fb2-c662-4c78-acdf-c27366ef157a
    
     BkWotrl8CWl.c5620fb2-c662-4c78-acdf-c27366ef157a
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl/signatures/BkWotrl8CWl.c5620fb2-c662-4c78-acdf-c27366ef157a
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl
     
      /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/HyehFrlU0Wx
      IVAR
      JOHANSSON
      1993/05/01
      199305011398
    
     signed
     bankid-se
     IVAR
     JOHANSSON
     1993/05/01
     151.236.201.225
     
      BkWotrl8CWl
      019e081d-214f-7902-bbbc-413a9237d0e8
      true
      2026-05-08T15:03:12.765Z
      
      
       /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/HyehFrlU0Wx
       IVAR
       JOHANSSON
       ivarska@gmail.com
       199305011398
       1993/05/01
       151.236.201.225
     
    
     199305011398
     2026-05-08T15:03:12.765Z
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/HyehFrlU0Wx
     IVAR
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T20:55:22.597Z
    BybnKHxICbg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.196.111.89
      2026-05-08T20:55:22.547Z
    
     BybnKHxICbg
     2026-05-08T20:55:22.547Z
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg
     /envelopes/rkxiKrlICWl
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg
     Henrik
     Eryilmaz
     82.196.111.89
   
  
   
    signature.created
    2026-05-08T20:55:50.372Z
    BkWotrl8CWl.a6c1b26f-8c61-4480-8f5f-a54c4e96d925
    
     BkWotrl8CWl.a6c1b26f-8c61-4480-8f5f-a54c4e96d925
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl/signatures/BkWotrl8CWl.a6c1b26f-8c61-4480-8f5f-a54c4e96d925
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl
     
      /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg
      HENRIK
      LINDSTRÖM ERYILMAZ
      1980/04/26
      198004263995
    
     signed
     bankid-se
     HENRIK
     LINDSTRÖM ERYILMAZ
     1980/04/26
     82.196.111.89
     
      BkWotrl8CWl
      019e095f-ecb5-74b2-ae55-c28d3c43f6a2
      true
      2026-05-08T20:55:49.879Z
      
      
       /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg
       HENRIK
       LINDSTRÖM ERYILMAZ
       henrik.lindstroem@icloud.com
       198004263995
       1980/04/26
       82.196.111.89
     
    
     198004263995
     2026-05-08T20:55:49.879Z
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/BybnKHxICbg
     HENRIK
     LINDSTRÖM ERYILMAZ
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T21:01:53.556Z
    Bk6trxI0bl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      176.10.137.67
      2026-05-08T21:01:53.141Z
    
     Bk6trxI0bl
     2026-05-08T21:01:53.141Z
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/Bk6trxI0bl
     /envelopes/rkxiKrlICWl
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/Bk6trxI0bl
     Klara
     Castro
     176.10.137.67
   
  
   
    signature.created
    2026-05-08T21:07:45.441Z
    BkWotrl8CWl.22608c2e-99a2-475d-8bf4-fdde5203d7d9
    
     BkWotrl8CWl.22608c2e-99a2-475d-8bf4-fdde5203d7d9
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl/signatures/BkWotrl8CWl.22608c2e-99a2-475d-8bf4-fdde5203d7d9
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl
     
      /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/Bk6trxI0bl
      Klara Viktoria
      Byström Castro
      1987/06/17
      198706170043
    
     signed
     bankid-se
     Klara Viktoria
     Byström Castro
     1987/06/17
     176.10.137.67
     
      BkWotrl8CWl
      019e096a-d522-765b-ae20-cd8e9d0f57a9
      true
      2026-05-08T21:07:44.974Z
      
      
       /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/Bk6trxI0bl
       Klara Viktoria
       Byström Castro
       klara.bystrom@gmail.com
       198706170043
       1987/06/17
       176.10.137.67
     
    
     198706170043
     2026-05-08T21:07:44.974Z
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/Bk6trxI0bl
     Klara Viktoria
     Byström Castro
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T06:17:02.313Z
    BkeLwEgyyGx
    
     BkeLwEgyyGx
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg/notifications/BkeLwEgyyGx
     Dokument att signera
     sandra@waverunner.se
     2026-05-11T06:17:02.119Z
     0110019e15ae8fc7-2618a7fe-81bf-42fa-b59d-ff611b986875-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T04:26:17.068Z
    H1Z6FrxLRWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.196.111.109
      2026-05-12T04:26:17.035Z
    
     H1Z6FrxLRWg
     2026-05-12T04:26:17.035Z
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg
     /envelopes/rkxiKrlICWl
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg
     Sandra
     Andersson
     82.196.111.109
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-12T07:18:31.889Z
    SJleUNIx1Mx
    
     SJleUNIx1Mx
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx/notifications/SJleUNIx1Mx
     Dokument att signera
     maria.bohlin@azets.com
     2026-05-12T07:18:31.745Z
     0110019e1b0d3856-9b8eef8f-7c06-4cc5-8215-758ee3cf7593-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T07:18:31.598Z
    BkWotrl8CWl.4ae94530-ce9f-4874-ac98-bb6cb1d1056c
    
     BkWotrl8CWl.4ae94530-ce9f-4874-ac98-bb6cb1d1056c
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl/signatures/BkWotrl8CWl.4ae94530-ce9f-4874-ac98-bb6cb1d1056c
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl
     
      /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg
      SANDRA
      ANDERSSON
      1996/09/18
      199609180048
    
     signed
     bankid-se
     SANDRA
     ANDERSSON
     1996/09/18
     82.196.111.109
     
      BkWotrl8CWl
      019e1b0d-2130-7d1e-8905-c2ac4387acd4
      true
      2026-05-12T07:18:31.331Z
      
      
       /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg
       SANDRA
       ANDERSSON
       sandra@waverunner.se
       199609180048
       1996/09/18
       82.196.111.109
     
    
     199609180048
     2026-05-12T07:18:31.331Z
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/H1Z6FrxLRWg
     SANDRA
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T07:37:59.639Z
    rJ2YSg80bx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      208.56.29.59
      2026-05-12T07:37:59.607Z
    
     rJ2YSg80bx
     2026-05-12T07:37:59.607Z
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx
     /envelopes/rkxiKrlICWl
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx
     Maria
     Bohlin
     208.56.29.59
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T07:38:28.970Z
    BkWotrl8CWl.cd5ba88a-3b52-46cf-8d32-c97b93cb5743
    
     BkWotrl8CWl.cd5ba88a-3b52-46cf-8d32-c97b93cb5743
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl/signatures/BkWotrl8CWl.cd5ba88a-3b52-46cf-8d32-c97b93cb5743
     /envelopes/rkxiKrlICWl/documents/BkWotrl8CWl
     
      /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx
      Elin Maria Carolina
      Bohlin
      1989/07/21
      198907216926
    
     signed
     bankid-se
     Elin Maria Carolina
     Bohlin
     1989/07/21
     158.174.186.147
     
      BkWotrl8CWl
      019e1b1f-53c0-7216-8f6b-1a443436c592
      true
      2026-05-12T07:38:28.626Z
      
      
       /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx
       Elin Maria Carolina
       Bohlin
       maria.bohlin@azets.com
       198907216926
       1989/07/21
       158.174.186.147
     
    
     198907216926
     2026-05-12T07:38:28.626Z
   
    
     /envelopes/rkxiKrlICWl/recipients/rJ2YSg80bx
     Elin Maria Carolina
     Bohlin
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